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B. ONERI METINLERI
1- Satis Paralarimin Dagitilmasi Sirasinda Inisiyatifin Bankaya Terkedildigi

Bankaya ilgililer adina vadeli hesap actirilmasi suretiyle tasfiyenin saglanmasi igin yazilan
miizekkere gereklerinin ilgili bankaca yerine getirilmedigi ve dekontlar zamaninda yollanmadigi
halde, inisiyatifin bankaya terk edilerek gereksiz yere dosyalarin elde bekletildigi, paranin ekonomik
degerindeki azalma nedeniyle de hissedarlarin zararina yol agildig1 goriilmiistiir.

Bolge Adliye ve Adli Yarg: i1k Derece Mahkemeleri ile Cumhuriyet Bassaveiliklan Idari ve
Yazi Isleri Hizmetlerinin Yiiriitiilmesine Dair Yénetmeligi'nin 181 ve 182. maddeleri
geregince, yazilan miizekkere akibetlerinin yakindan takibi ile is sahiplerinin zararina yol
acillmamasi,

2- Birden Fazla Tasinmazin Ilaninda Satis Saatinin Ayr1 Ayn1 Gosterilmedigi

. sayil1 dosyada yapilan satis ilaninda, on yedi parca tasinmaz satisiin saat 10.00'dan 14.30'a
kadar yapilacagmin ilan olundugu belirlenmistir.

Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 26/11/1987 giinli ve 28/12207 sayih i¢tihadinda da izah edildigi
iizere, birden fazla tasinmazin satisinin aym satis ilani ile duyurulmasi halinde, bu ilinda her
tasinmazin satis saatinin ayr1 ayr gosterilmesi gerektiginin animsanmasi,

3- Tasinmaz Satislarinda imar Durumunun Satis Sartnamesi ve ilanda Aciklanmadigi

... say1l dosyalarda, arsa ve benzeri tasinmazlarin satiglarinda s6z konusu yerlerin imar durumunun
onceden sorulup tespit edilerek satis sartnamelerinde ve ilanlarinda agiklanmadigi goriilmiistiir.

Icra ve iflas Kanunu Yénetmeligi'nin 49. maddesinde, gayrimenkullerin son imar durumunun
sartnamede belirtilmesi ongoriildiigii gibi, satisa arz olunan tasinmazin ihaleden evvel son
imar durumunun saptanarak, artirma sartnamesine ve satis ilanina yazilmasinin ihalenin
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gecerlilik sart1 olup, aksine davramisin fesih nedeni olabilecegine deginen 18/06/1958 giin,
11/13 sayih Yargitay Ictihad: Birlestirme Kararina uyulmasi,

4- Hisse Uzerindeki Thtiyati Tedbir Nedeniyle Tasfiyenin Beklenildigi

Satis sonrasinda hissedarlarin bazilarma isabet eden para ilizerine mahkemelerce ihtiyati tedbir
konulmasi hallerinde tasfiyenin sonuglandirilmayip davalarin neticesinin beklendigi gozlenmistir.

HiGM'nin 23/02/1965 giin ve 3392 sayih, 25/10/1971 tarihli ve 23762 numarah mitalaalarinda
yer verildigi iizere, satis yapilip ihale kesinlestikten sonra, tedbir baki kalmak iizere ilgililer
adina bankada hesap actirllmak suretiyle satis memurlugunca ilisigin kesilerek dosyalarin
tasfiyesinin bu sekilde saglanmasi,

5- intifa Hakk ile Yiikiimlii Satista Intifa Hakki Sahibine Ayrica Pay Verildigi

.. satis sayilida tasinmazin intifa hakki ile yiikiimli olarak satigia karar verildigi ve satisin da bu
kayitla yapilmasina ragmen, hakimlik¢e onaylanan tevzi tablosuna gore intifa hakki sahibi ... 'ye
tam milkiyet paymndan ayri1 olarak ... TL intifa hissesi tefrik edilip bu meblagin bankaya
yatirilmasiyla ilgilinin ve meblagin faizinden yararlandirildigi anlagilmistir.

Yargitay 6. HD'nin 16/10/1969 gunliu ve 3454/4040 sayih, 03/03/1969 gunli ve 5692/848
numarah ictihatlarinda da izah edildigi iizere, bir tasinmazin intifa hakk ile yiikiimlii olarak
satilmasi halinde, bu hak sahibinin o tasinmazdan dogrudan dogruya istifade etme hakkinin
devam s6z konusu oldugundan ayrica intifa payina tekabiil eden bir paranin tefriki ile bunun
gelirinden yararlandirilmasinin miimkiin olmadigimin, gayrimenkulin ilgilinin muvafakati ile
intifa ile yiikiimlii olmaksizin satilmasi halinde ise, intifa hakkinin satis bedelinden takyitli
hisseye isabet eden para iizerine gectigi kabul edildiginden anilan ictihatlara gore hesaplama
sonucu intifa hakkim karsilayan meblagin intifa hakki sahibi adina degil mezkiir meblagin
ciplak miilkiyetine sahip Kisiler adina bankaya yatirilmasinin icap ettiginin, intifa hakki
sahibinin oliimii veya baska bir sebeple hakkimin sona ermesine kadar s6z konusu para
Uzerinde tasarruf edilemeyeceginin ve faizinden intifa hakki sahibinin yararlanacagimn ilgili
bankaya da bildirilerek durumu belirten serhin diisiilmesinin saglanmasi,

6- Y1l Sonlarinda Kasa Hesaplarimin Devri Islemlerinin Yapilmadig

Izale-i siiyu satis memurluguna ait kasa hesaplarnm ... yillarinda devirlerinin yapilmadig
saptanmuistir.

Yilsonu nedeniyle yapilacak devirlerin zamaninda ve noksansiz olarak yapilmasina 6zen
gosterilmesi,

7- Katma Deger Vergisinin Hatalh Alindigi

... esas sayilida, tasinmaz paydas tarafindan satin alindigi halde KDV'nin tiim satis bedeli tizerinden
alindig1 saptanmustur.

Ortakhgin giderilmesi amaciyla yapilan satislarda, ahcimin paydaslardan biri olmasi halinde
hissesinin devri s6z konusu olmadigindan sadece satin aldig1 paya tekabiil eden ahhm bedeli
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iizerinden KDV alinacagimin ve bu satislarda vergiyi doguran olayin satisin yapildig: tarihte
vuku buldugu dikkate alinarak, ihale kararim miiteakip tahsili gerektiginin unutulmamasa,

8- Kayyim Tarafindan Temsil Edilen Paydas Hissesine Ait Satis Parasi Uzerinden Har¢
Alinmadigi, Anilan Paydasa Tekabiil Eden Bedelin Kayyim Biiro Hesabina Aktarildig:

. sayili dosyalarda, acik kimliginin belli olmamasi nedeni ile 3561 sayili Yasa uyarinca tayin
olunan kayyim tarafindan temsil olunan paydas hissesine tekabiil eden bedel {izerinden muaf oldugu
diistincesi ile ilam harc1 alinmadigy,

... say1l1 dosyalarda 3561 sayil1 Yasa uyarinca tayin olunan kayyim tarafindan temsil olunan paydas
hissesine tekabiil eden satis parasmin, kayyim temsilcisi hazine vekilinin talebi ile kayyim biiro
hesabina aktarildigi,

Anlasilmastir.

Yargitay 6. HD'nin 24/12/2002 tarihli ve 2002/7929-8223 E-K sayih karani ile istikrar bulmus
benzeri ictihatlarinda da belirtildigi iizere, 3561 sayih Yasa'nmin 2/4 maddesi uyarinca harctan
muafiyetin ancak, kayyim tayin edilen hazine temsilcisinin dogrudan hazinenin hak ve
menfaatini ilgilendiren, baska bir deyisle hazinenin kendi miilkiyet hakkina dayanarak taraf
oldugu dava ve satislarda s6z konusu oldugunun, harcin yiikiimliisiiniin yargi harci bagisikhg:
bulunmayan gaip paydas oldugunda, bu paydasa isabet eden harcin tahsili gerektiginin
hatirdan ¢cikarilmamasi,

HIGM'nin 02/10/1997 giinlii ve 7-299-1997/015090 sayii miitalaalarinda agiklandigi iizere,
hazinenin miistakbel menfaatini koruyabilmek maksadi ile siiyuun giderilmesi ve sair
nedenlerle gaiplere isabet eden ve 0Ozel bir idareyi gerektirmeyen paralarin Tirk Medeni
Kanunu'nun 588. maddesi geregince hazineye intikal edecegi tarihe kadar bankada gaip adina
acilacak vadeli mevduat hesabinda degerlendirilmesi gerektiginin animsanmasi,

9- Kesinlesmis Thalede Paylarin Sahsi Hesaba Peyderpey Aktarildig

.. sayil1 dosyalarda ihalenin kesinlesmesine ragmen hissedarlara paylarinin peyderpey 6dendigi ve
dosyalarin gereksiz yere derdestler arasina tutuldugu anlasilmistir.

HiGM'nin 23/02/1965 giinli ve 3392 sayth mitalaasinda belirtildigi gibi, ihalenin
kesinlesmesinden sonra tevzi tablosuna miisteniden vergi ve yasal kesintiler disindaki paralar
tamamen hak sahiplerine ait oldugundan ve bunlarin 6denmesinde banka ciizdam istenmesi
ve mahkemenin haberdar edilmesi s6z konusu bulunmadigindan, mahkemece bankaya
yazilacak tezkere ile bundan boyle paranin mahkeme emrinde olmadigi hususunun bildirilip
kasadan tek bir reddiyat makbuzu ile ¢ikis yapilmasi saglanip kaydinmin kapatilmasina zen
gosterilmesi,

HiGM'nin 25/10/1971 giinlii ve 23762 sayih miitalaasinda aciklandigi iizere, satis yapihp
ihalesi kesinlesen izale-i siiyu dosyalarinda hak sahiplerinin bazilarimin hisselerine diisen
paralar iizerine tedbir karar1 mevcut ise, bu karar baki kalmak iizere o sahislar adina da
bankadaki paralar icin sahsi hesap acilabileceginin ve reddiyat makbuzu kesilerek kasadan
cikisinin yapihp kaydinin kapatilmasinin miimkiin oldugunun goz ardi edilmemesi,
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10- Kiymet Takdiri Masraflarinin Elden Odendigi

... sayililarda kiymet takdiri i¢in yapilan masraflarin, tutulan tutanak altina hak sahiplerinin imzalar1
alinmak suretiyle mahallinde elden 6dendigi anlagilmistir.

HMK 'nin 322/2 ve icra ve iflas Kanunu Yonetmeligi'nin 6, 61 ve 62. maddeleri uyarinca, bu
masraflarin kasa ve yol giderleri defterine intikali ile reddiyat makbuzuna dayah olarak sarf
edilmesi, boylece 6demelerin damga vergisi disinda kalmalarinin 6nlenmesi,

11- Kiymet Takdirinde Miibasir Gorevlendirildigi

. sayilt dosyalarda islerin miktar ve mahiyeti itibariyle zaruret bulunmamasina ragmen, sebebi
tutanaklarda da gosterilmeden, teferruatli islemi gerektirmeyen kiymet takdirlerine yoreyi bilmesi
nedeniyle miibasir gotiiriildiigli goriilmiistiir.

3717 sayih Kanun'un 2. maddesinden ¢ikan genel anlam cercevesinde, icra daireleri disinda
yapilmasi gereken haciz ve kiymet takdiri gibi islemlere ancak zorunlu hallerde katip ve
mustahdem goturulmesi, sebebinin de tutanagina yazilmasi, is sahiplerine yersiz mali kiilfet
yukleyebilecek benzeri uygulamanin tekrarindan 6nemle kaginilmasi,

12- Kiymet Takdirinde Arac Siiriiciilerine Haricen Para Odendigi

... say1l1 dosyalarda kiymet takdirine gotiiriilen arag siiriiciilerine tahakkuk ettirilen paralarin kasaya
kaydma islenmeden, tutanak altmma hak sahiplerinin imzalar1 alinmak suretiyle haricen 6dendigi
belirlenmistir.

Haciz ve benzeri islemlerle ilgili olarak alinacak masraflarin HMK'nin 322/2 ve Icra ve iflas
Kanunu Yonetmeligi'nin 6, 61, 62 ve 112. maddeleri geregince, tahsilat makbuzu kesilerek
kasaya alinmasi, hak sahiplerine yapilacak ddemelerin de reddiyat makbuzu ile kasadan
cikislarinin saglanmasi, suizanmi davet edebilecek benzeri hatalh uygulamadan derhal
vazgecilmesi,

13- Koyde Bulunan Tasinmazlari Satis flaninin Kéyde Yapilmadig
Koyde bulunan taginmazlar ile alakali ... sayili dosyada, satis ilaninin kdyde yapilmadigi,

Koylin sonradan yapilan yasal diizenlemeyle mahalleye doniistiiriilmiis oldugundan bahisle ... sayil
dosyada satig ildninin taginmazin bulundugu mahalde yapilmadigi,

Belirlenmistir.

Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 07/06/2016 gunli, 2016/14737 esas ve 2016/16085 karar sayih
ictihadinda da acgiklandi@1 iizere, koyde yer alan tasinmazin satiy ilammin koyde
yapilmamasinin ihalenin feshi nedeni olacaginin, tasinmazin bulundugu koyiin sonradan yasal
bir diizenlemeyle mahalleye doniistiiriilmiis olmasinin salt tasinmazin idari yapisina iliskin bir
durum olup, tasinmazin vasfim degistirmemesi nedeniyle soz konusu ilan zorunlulugunu
ortadan kaldirmayacaginin unutulmamasi,
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14- Tapu Siciline Kayith Bulunan lgililerinin Tiimiine Satis Giiniiniin Teblig Edilmedigi

Mirasgilarin tiimii ile taginmazin tapu siciline kayitli bulunan alakadarlarinin, tapuda kayitli bulunan
veya bilinen adreslerine satis ilani teblig olunmadan satis yapildig1 gozlenmistir.

fcra ve iflas Kanunu'nun 127. maddesi uyarinca, gazetede veya elektronik ortamda
yapilmayan ilanin, bor¢lu ve alacakh yaninda tasinmazin tapu siciline kayith bulunan
ilgililerinin varsa tapuda kayith adreslerine bulunmamasi halinde adres kayit sistemindeki
adreslerine tebligi gerektiginin unutulmamasi,

15- Mirascilik Belgelerinin Dosyada Bulunmadig:

sayil1 dosyalarda satis1 miiteakip yapilan dagitim tablosuna esas teskil eden mirascilik
belgelerinin, satis dosyasinda bulunmamasi nedeniyle kontrolde giigliik ¢ekilmistir.

Paylarin belirlenmesini saglayan mirascilik belgesinin tasdikli 6rneginin, dava dosyasindan
alinarak satis dosyasina konulmasinin usul ittihaz edilmesi,

16- Mirasi1 Reddeden Paydas Hissesinin Bankada Bekletildigi
... sayilida mirasi reddeden paydasin parasinin bankada bekletildigi belirlenmistir.

Paydasin mirasi reddettigi ve bu husus mahkeme kararnyla da tescil olunduguna gore, payimnin
Tiirk Medeni Kanunu’nun 611. maddesi uyarinca, murisin vefatinda hayatta degilmis gibi
diger mirascilara intikal edecegi goz oniinde tutularak, diger paydaslara dagitilmasi suretiyle
dosyanin tasfiyesinin saglanmasi,

17- Ortakhgin Giderilmesi Kararinda Kesinlesme Serhi Bulunmadig

Ortaklhigin giderilmesi ilamlarinin, kesinlesme serhi verilmeden satis memurluguna dosya olarak
timi ile tevdi edildigi, kesinlesme durumuna fiilen bakilarak satis islemlerine tevessiil edildigi
gorilmiistiir.

HMK'nin 367/2 maddesinde yer alan “ Kisiler hukuku, aile hukuku ve tasinmaz mal ile ilgili
ayni haklara iliskin kararlar kesinlesmedikce yerine getirilemez” seklindeki emredici hiikiim
dikkate ahnip Kkesinlesme serhi bulunmayan kararlara dayamlarak satis islemine
baslanilmamasi ve aksine davramislarin sorumluluk doguracaginin unutulmamasi,

18- Odemelerin Banka Aracihg ile Yapilmadig

sayili dosyalarda Odemelerin bankadan para cekilerek satis memurlugunca yapildig:
belirlenmistir.

Her ne sebep ve surette olursa olsun yatirilan veya tahsil edilen paralarin derhal dosyalar
adina acgilacak hesaba yatirllmasi, 6demelerin de yazilacak miizekkerelere istinaden bankaca
yapimasi, esasen islerin daha ¢ok artirmaktan baska fayda saglamayan dairede odeme
usultindin terk edilmesi,
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19- Satisa Konu Tasinmazlarin Aynindan Dogan Vergi Borcu Bulunup Bulunmadiginin
Arastirllmadigi

sayili dosyalarda, tasinmazlarin aynindan dogan vergi borcu bulunup bulunmadigmin
arastirilmadigi miisahede edilmistir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanunu'nun 30/son maddesi geregince ve Maliye Bakanhg@inin
10/07/1981 tarihli, 2433128-4 sayih mitalaasinda ac¢iklandig: gibi, tasinmazin ihaleden onceki
emlak vergi borc¢larinin tasfiyesinin, satiy memurlugunun gorevi ciimlesinden oldugunun
hatirlanmasi,

20- Satis Dosyalarinin Gerekmedigi Halde Yeni Esasa Kaydedildigi

... sayilida ihalenin feshinden sonra siiresi i¢cinde yeniden satis talebinde bulunuldugu halde,

... sayilida ise ii¢ parsel tasinmazdan ikisinin satilmasi akabinde son parselin satis islemlerinin,
Onceki dosya iizerinden vyiiriitiilmeyip yeni esasa alindig1 anlasilmustr.

IIK'min 39, 78/2-4, 106 ve 110. maddeleri goz oniine alinarak, takip edilmeyen dosyalarin
islemden kaldirilmasi hususunun diisiiniilmesi, infaz olunan dosyalarla ilgili esas defteri
kayitlarinin kapatilmasinin unutulmamasi,

21- Satis Giinleri Arasinda Yasal Siireye Riayet Edilmedigi

Tasinmaz satiglarinda, 1 ve 2. satig gilinii arasinda bulunmasi gereken 20 giinliik slireye riayet
edilmedigi, ayrica artirma ilani ile satis giinii arasinda bir aylik stire birakilmadig1 goriilmiistiir.

Icra ve Iflas Kanunu'nun 126. maddesinde 6ngoriilen emredici kurallara uyulmasi ile ihalenin
feshine sebep olabilecek benzeri hatalarin tekrarindan sakinilmasi,

22- Satis Giinlerinin Tayininde Hatalh Davranmildigi

.. sayilida, tasinmaz mallarin satig giinlerinin talep tarihlerinden itibaren {i¢ ay1 asar sekilde tayin
edildigi belirlenmistir.

Icra ve iflas Kanunu'nun 123. maddesine gore gayrimenkullerin satis talebinden itibaren 3 ay
ve taginir mallarin ise aym Yasa'min 112/1 maddesi uyarinca, satis taleplerinden itibaren 2 ay
icinde satilmasi gerektiginin uygulamada goz ardi edilmemesi,

23- Satis Isteyen Tarafin Talebinden Vazgectigini Bildirmesi Uzerine Satisin Durduruldugu ya
da Dosyanin Islemden Kaldirildig:

. sayili dosyalarda, ihale sathasindan Once satis isteyen veya vekilinin talebinden vazgectigini
bildirmesi lizerine satisin durduruldugu ya da dosyanin islemden kaldirildig: anlagilmigtir.

Yargitay IiD'nin 18/06/1957 giinlii ve 3836/4142 sayih ictihadina gore, ihale safhasindan énce
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biatun hissedarlarin muvafakati olmadan, satis isteyen hissedarin siiyuun giderilmesi
talebinden sarfinazar etmesiyle dosyanin islemden kaldirilamayacaginin, ihale asamasinda ise
Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 07/07/1975 tarihli 3782/6601 sayih kararina binaen icra ve
iflas Kanunu'nun 115 ve 129. maddelerinde belirtilen hadlere ulasilmasi halinde artirma
zaptina imza koyanlarin acik muvafakatleri olmadan satis isteyen hissedarin tek tarafh istegi
ile satisin durdurulamayacaginin animsanarak benzeri islerde dikkate alnmasi,

24- Satis Paralarina Faiz isletilmedigi

. sayilt dosyada satig paralarinin vadeli hesaplara yatirilmamis olmasi nedeniyle bankaca faiz
tahakkuk ettirilmedigi goriilmiistiir.

Harclar Yasasi'min 36/2 maddesi mucibince, izale-i siiyu satis paralarinin menfaatleri devlete
ait bulunmadigindan, bankada vadeli hesap acihip faiz tahakkuk ettirilmesi saglanarak,
ilgililerin muhtemel zararlarinin 6nlenmesi,

25- Satis Talebini Miiteakip Tasinmazin Sicil Kaydina Serh Verilmesi Hususunun Tapu Sicil
Miidiirliigiinden Istenmedigi

. sayililarda satig1 talep olunan tasimmazin sicil kaydma serh verilmesi hususunun tapu sicil
miidiirliigiinden istenmedigi gozlenmistir.

Ileride cikabilecek kansikliklar1 6nleme bakimindan, satis talebini miiteakip, HMK 322, icra
ve iflas Kanunu'nun 28 ve TMK'nin 1010. maddelerine miisteniden tasinmazin tapudaki
siciline satis serhi verdirilmesinin usul edinilmesi,

26- Satis Sonrasi Hissedarlara Odenen Paralardan Damga Vergisi Kesintisi Yapildig

... say1l1 satis dosyalar1 i¢in bankaya yazilan miizekkerelerde; hissedarlara 6deme yapilirken, damga
vergisi kesintisi yapilmasmin istendigi, bankaca da bu talebin yerine getirilerek kesinti yapildigi
gozlemlenmistir.

Izmir Vergi Dairesi Baskanhgmin 28/04/2008 tarihli ve DMG:031-767/100 sayih Ozelgesi’nde
aciklandigi gibi, izale-i siiyu davasi sonucunda mahkemelerce satisi1 yapilan gayrimenkullerin
hissedarlarina 6denmesi sirasinda diizenlenen kagitlarin, gerek satis memurlugu tarafindan
resmi daire namina yapilan bir 6demeye gerekse de resmi dairelerin mal ve hizmet alimiyla
ilgili bir o0demeye iliskin olmadig1 dikkate alimarak, damga vergisine tabi tutulmamasi
gerektiginin unutulmamasi,

27- Satis Sonrasi Teslimlerin Satis Memurlugu Tarafindan Gerceklestirilmedigi

. sayililarda satistan sonra ag¢ik artirmaya konu malin alicisina tesliminin icra miidirligii
tarafindan yapilmasi gerektiginden bahisle bu yondeki taleplerin reddine karar verildigi goriilmiistiir.

13/04/1955 tarihli ve 5/8 sayih ictihadi Birlestirme ve 12. Hukuk Dairesinin 03/05/2001 tarihli,
2001/5958 esas, 2001/7601 karar sayih kararlarinda belirtildigi Uzere ortakhgin giderilmesi
ilamma dayanilarak alicisi iizerine ihalesi yapilan taginmazin tesliminde IIK'min 135.
maddesinde bahsedilen 3. sahislar hakkindaki hiikmiin tatbik edilmesi gerektigi, anilan
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durumun ger¢eklesmesi halinde alicinin bu maddeye dayah olarak icraen tahliye
isteyemeyeceginin unutulmamasi,

28- Adalet Saray Icinde Yapilan Satislardan Yolluk Ahndig

Adalet sarayr icerisinde bulunan miizayede salonunda yapilan satislar nedeniyle, almmamasi
gerektigi halde mevzuatin yanls yorumlanmasi neticesi toplam ... TL yollugun alindig1 belirlenmis,
ilgililerin rizasi ile fazlaliklar iade edilmistir.

Daire disinda yapilmasi gereken Kkesif ve icra islemi icin haciz, teslim ve satis harg
miktarlarmin, 3717 sayih Adli Personel ile Devlet Davalarim Takip Edenlere Yol Gideri Ve
Tazminat Verilmesi ile 492 Sayih Har¢lar Kanununun Bir Maddesinin Yiiriirlikten
Kaldirilmasi1 Hakkinda Kanun’un 2. maddesine gore hesaplanmasi, Personel Genel
Miidiirliigiiniin 31/07/2014 tarihli, 3717 sayith Kanun’un uygulanmasi hakkindaki goriis
yazisinda da belirtildigi iizere daire dist kavraminin yorumlanmasinda adliye binasindaki
miizayede salonu, adliye koridoru, adliye binasinin miistemilati olan bahg¢e ve bahgedeki
miizayede salonunun daire i¢i kabul edilerek, bu tiir islemlerde haciz, teslim ve satis harcinin
taraflardan tahsil edilmemesi, bu durumda ki islemlerden dolay: islemi yapan gorevliye
herhangi yol tazminati tahakkuku ve 6demesi yapilmamasi, ayrica daire disinda aym giin
icinde bir dosyadan farkh adreslerde memur eliyle yerine getirilen her bir islem icin
taraflardan haciz, teslim ve satis harcinin ayri1 ayn tahsili ve aym yonteme gore ilgilisine
odeme yapilacagi hususlarinin hatirdan ¢ikarilmamasi,

29- izale-i Siiyu Dava Dosyasinda Belirlenen Kiymet Takdirinin Esas Ahndig

. sayililarda sulh hukuk mahkemesi izale-i siiyu satis davalarinda belirlenen kiymet takdiri ile
yetinilerek a¢ik artirmalarin bu deger iizerinden yapildigi1 anlasiimistir.

Yargitay 12. HD’nin 29/04/1999 gunlt 5030/5561 ve 18/10/2004 tarihli 17068/22031 esas karar
sayih istikrar kazanan Kkararlarmma istinaden, yontemince kiymet takdiri yapmadan sulh
hukuk mahkemesinde ortakhgin giderilmesi davasi ile ilgili yasal kosullarin arastirnlmasina ait
kesif sirasinda saptanan kiymet iizerinden tasinmazin satisa cikarilmasimin yasaya aykin
oldugunun unutulmamasi,

30- Satis Yerinde Bulunmadigi Halde Tellaliye Harc1 Odendigi

... sayilida, satig giinii telldl bulundurulmasi i¢in usulen yazilan yaziya ragmen belirlenen yere ilgili
giin ve saatte gelip bu hizmeti yapmamasina karsin, tellaliye harci tahakkuk ettirilerek belediyeye
yatirildig tespit edilmistir.

Yargitay 2. Hukuk Dairesinin 2/5/1985 giinlU ve 4445/4216 sayih ictihadinda aciklandig iizere,
tellaliye harc1 yapilan bir hizmetin karsihgi olup, belediyenin haberdar bulunmasina ragmen
ihale yerinde tellal bulundurmamasi halinde tellaliye harcinin tahakkuk ve tahsili
gerekmediginin hatirda tutulmasi,

31- Tellaliye Harcinin Hatah Hesaplandigi

Acik artirma suretiyle yapilan satislar dolayisiyla tellaliye harcinin alict hissedarin hissesi ¢iktiktan
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sonra bakiye bedel iizerinden tahakkuk ettirilmesi sonucu ... TL noksan tellaliye alindigi
belirlenmistir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanunu'nun 69. maddesine gore, tellalhk harcimin matrahi
satislarin gayn safi tutar (yani ihale bedelinin tamami) olup bu miktardan hangi ad ile olursa
olsun bir indirim yapilamayacaginin bilinmesi,

Yargitay 2. Hukuk Dairesinin 02/05/1985 tarihli ve 4445/4216 sayih ve Yargitay Ictihad
Birlestirme Genel Kurulunun 23/3/1955 giinlii ve 1/5 sayih ictihatlarinda belirtildigi iizere,
tellaliye harci belediyece ihale yerinde tellal bulundurulmak suretiyle yapilan hizmetin
karsihig1 olup, ihale alicisimin ihale konusu tasinmazda evvelce hissedar bulunmasinin tellaliye
harcindan hissesi nispetinde indirim yapilmasimi gerektirmediginin unutulmamasi,

32- Tellaliye Harcimn Odenmesi i¢in Thalenin Kesinlesmesinin Beklenildigi, Thalenin Feshi
Nedeni ile Tellaliye Harcinin Ahnmadig veya iade Edildigi

sayil1 dosyalarda, tahakkuk eden tellaliye parasinin belediyeye O0denmesi ic¢in ihalenin
kesinlesmesinin beklenildigi,

... say1l1 dosyalarda, ihalenin feshi nedeni ile tellaliye bedelinin alinmadigi/iade edildigi,
Gortlmistiir.

Yargitay 12. HD'nin 13/01/2015 tarihli ve 2014/33352 E — 2015/406 Kkarar sayih ilaminda
belirtildigi iizere, tellaliye harcinin esasen verilen hizmet karsihg tahakkuk eden bir para
oldugu, ihalenin feshedilmesi halinde bu paramin iade edilecegine dair bir dizenlemenin de
bulunmadigi, bu itibarla bu paramin 6denmesi icin ihalenin kesinlesmesini beklemeye gerek
olmadiginin bilinmesi,

33- Muhammen Bedeli Yiiksek Olan Tasmmmazlarin Acik Artirma Satis flanmin Mahalli
Gazetede Yapildigi

Muhammen bedelleri yiiksek olan bir kisim tasmmmazlarin agik arttirma satis ilanlarinm, Tirkiye
genelinde yayimlanan ve tiraji elli binin {izerinde olan gazetelerden birinde yapilmasi gerekirken, bu
vasifta olup olmadiklar1 arastirilmadan ve ilgili belgeler dosyaya konulmadan ilanlarm mahalli
gazetelere verildigi saptanmustir.

Icra ve Iflas Kanunu'nun 114. maddesine gore ilamin sekli, artirmanin tarzi, yer ve giinii,
gazete ile yapilip yapilmayacagi satis memurlugunca alakadarlarin menfaatlerine en uygun
gelecek sekilde tayin olunaca@ hiikkme baglandig1 goz oniinde bulundurularak; yukandaki
gibi muhammen bedeli yiiksek olan ve ihalesi yapilacak tasinmazlarin satis ilanlarinin
Tiirkiye genelinde yaymlanan ve tiraji elli binin iizerinde olan gazetelerden birinde yapilmasi
gerektigi, aksinin ihaleye katihmin az olmasina ve ihalenin feshine sebebiyet vereceginin,
Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 14/11/1996 giinli ve 1996/13471-14363 esas—karar sayih
ilaminin da bu yonde oldugunun goz ardi edilmemesi,

34- Tapu Harg¢larimin Tahsilinde Gecikmeler Yasandigi
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NOT: Konut ve isyerlerinde 30.04.2018 tarihine kadar binde 20, 30.04.2018 tarihinden
31.12.2019 tarihine kadar binde 15, 31.12.2019 tarihinden itibaren binde 20 oraninda alinmasi
gerekir.

... sayilida tapu satim harcinin 6denmesi i¢in alicinin tescil bagvurusunun beklendigi saptanmustir.

Harclar Kanunu'nun 4 sayih Tarifesi’nin 1/20-a maddesine gore, saticinin ddeyecegi verginin
miikellefi durumunda olan satis memurunun, alciin tescil icin basvuracag giinii
beklemesine gerek olmadan, tahakkuk ettirilen tapu satim harcin1 merciine intikal ettirilmesi
gerektiginin Dbilinmesi, bu yolla satisin kesinlesmesiyle dogan tapu satim harcinin
geciktirilmeden hazineye intikalinin saglanmasi,

35- Tellaliye Harcinin Sorumlusunun Sartnamede Hatah Gosterildigi

... sayililarda, satig sartnamelerinde “tellaliye harcinin aliciya ait oldugu”nun yazildigi, satig sonrasi
bu harcin alicilardan tahsil edildigi goriilmiistiir.

Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 23/11/1993 tarihli ve 1993/15692-20139 sayih kararinda
belirtildigi gibi, 2464 sayih Yasa'min 68. maddesi "tellalik harcini, mal ve iiriinlerini satan
gercek veya tiizel kisi 6demekle yiikiimliidiir" seklindeki emredici hiikmii ile miikellefi
belirlenmis oldugundan, sartnamelerin hazirlanmasinda ve uygulamasinda ileride ihtilaflara
yol acabilecek bu tiirden hatalardan ka¢inilmasi,

36- Tevzi Tablosu Yapmak Uzere Gorevlendirilen Bilirkisi Ucretlerinden Gelir Vergisi
Kesintisi Yapilmadigi

... sayili dosyalarda, tevzi tablosu yapmak iizere gorevlendirilen bilirkisi {icretlerinden gelir vergisi
tevkifat1 yapilmadigi anlagilmis noksanlik ikmal ettirilmistir.

Maliye Bakanhg Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 08/06/1994 giinlii ve GEL-0-49-700/61-40237
sayih Genelgesi'ndeki agiklamalar 1s181inda; 01/01/1994 tarihinden itibaren bilirkisi iicretlerine
dair istisnalar kalktigindan, 6deme esnasinda gelir vergisi kesintisi yapilmasi,

37- Tapu Sicil ve Trafik Tescil MudurlUkleri ile Noterliklere Gonderilen Tescil Yazilarina
Ahcmn ve Borclunun Kimlik Bilgileri ile Tescil Belgelerinin Eklenmedigi

. sayililarda gercek sahsa yapilan ihalenin kesinlesmesinden sonra tapu sicil ve trafik tescil
miidiirliiklerine gonderilen tescil yazilarinda, alicinin fotografinin yapistirilmadigi, alicinin ve
saticinin kimlik bilgileri ile satis1 yapilan emvale iligkin yeterli bilgilerin eksik yazildigi ve sicil
kaydinin ilgili yaziya eklenmedigi goriilmiistiir.

Muhtemel yolsuzluklarin 6nlenmesi amaciyla, ihale alicisimin gercek kisi olmasi durumunda,
HiGM'nin 13/05/2010 tarihli ve 2008/2253/14879 sayih goriis yazlarn ve 17/08/2013 tarihli
28738 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Tapu Sicili Tiiziigii'niin 18/2 ve
20/1-d maddeleri de nazara alinarak mezkur yaziya yeni malikin fotografinin yapistirilip
onaylanmasi, ahci ve saticomin kimlik bilgileri ile satilan emvale iliskin yeterli bilgilerin derg
edilmesi ve satilan emvale iliskin tescil belgesinin bir suretinin eklenmesinin usul edinilmesi,
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38- Vesayet Dosyalarinin Izale-i Stiyu Defterine Kaydedildigi

. sayili satis esas defterine kayitl dosyalarinin, esasen vesayet dosyalari olmasina karsin izale-i
stiyu defterine kaydolunarak mahcura ait mallarin izale-i siiyu satis prosediiriine gore tasfiye
edildikleri gorilmiistiir.

Vesayet dosyalarinda, kisithya ait tasimir ve tasinmazlarin Medeni Kanun’un 440 ve 444,
maddelerinde sayilan usuller ile satisinin yapilabilmesi, mahcurun menfaatine gére hareket
edilmesi zorunlulugu, vesayet dairelerinde gorevli olanlarin hukuka aykinn olarak sebebiyet
verdikleri zararlardan dogrudan dogruya devletin sorumlu olmasi, bu dosyalarin IiK'min 39,
78/2-4, 106 ve 110. maddelerindeki surelere tabi bulunmaksizin kamu adina resen takibinin
gerekmesi gibi kendine 0zgu pek cok Ozellikleri dikkate ahnarak izale-i siiyu defterine
kaydedilmesine gerek bulunmadig@inin hatirdan ¢ikarilmamasi,

39- islemlerin UYAP Sistemi Uzerinden Yuritiilmedigi

UYAP sistemi izale-i siiyu satis memurlugu agisindan miistakil kasa hesabi tutulmasina imkan
vermesine ragmen satis islemlerinin halen mahkemeler yazi isleri miidiirliigi vezne hesabi
iizerinden yiiriitildigi,

.. sayililarda satis islemlerine iligkin bir kisim evrakin UY AP disinda hazirlandigi, dosyaya gelen
cevabi yazilarm ve O6deme belgelerinin UYAP sistemine aktarilmadan dosyasinda fiziki olarak
bulunduruldugu,

Gortilmiistiir.

Hukuk Muhakemeleri Kanunu 322/2 maddesi ve Icra ve iflas Kanunu’nun 8/a maddesindeki
amir hitkiimler ile Bilgi islem Daire Baskanh@i'min 10/11/2011 tarihli, 124/1 sayih Genelgesi ve
Miistesarhk Makami'nin 04/01/2013 tarihli, 2013/21 sayih genel yazis1 geregince, islemlerin
saghkh bir sekilde takibi ve kontrolii agisindan muamelelerin UYAP sistemi Uzerinden
yaratulmesine, her tiirlii veri, bilgi, belge ve kararin, Ulusal Yargi Ag Bilisim Sistemi
vasitasiyla islenip, kaydedilerek saklanmasina 6zen gosterilmesi,

40- Son Islem Tarihinden itibaren Yasal Siiresi Gecen Dosyalarin Islemden Kaldirilmadig

. sayilli tasinmaz satisma iliskin dosyalarda son islem tarihinden itibaren bir yildan fazla siire
gegmesine ragmen derdestler arasinda tutuldugu,

... sayililarin son iglem tarihinin iizerinden ... yildan fazla siire gectikten sonra takipsizlik nedeniyle
islemden kaldirildigi,

Tespit edilmigtir.
Icra ve iflas Kanunu’nun 106. maddesi geregince son muamele tarihinden itibaren, tagimirlar
icin alti ay, tasinmazlar icin ise bir yildan once vaki miiracaatlarin aym dosya iizerinden

yiiriitiilmesi, yasal siireden fazla islemsiz kalanlarin ise derhd muameleden kaldirilarak
gereksiz terakiimiin 6nlenmesi hususunda beklenen 6zenin gosterilmesi
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41- KDV’nin Hatah Hesaplandig:

NOT: 150 metrekareden fazla konutlarda 08.09.2016-30.09.2017 ve 05.05.2018-31.12.2019
belirtilen tarihler dahil olmak Gzere KDV %8 alinmali, bu tarihler disinda genel kural geregi %
18 orani uygulanmasi gerekmektedir.

2014/28 sayilida, bilirkisi raporuna gore toplam degerinin % 96’s1 arsa, geri kalan kismi ise net 150
m2’nin altindaki konuttan ibaret tasinmazin, 2015 yilinda 504/840 oraninda paya sahip hissedara
630.000,00 TL’ye satis1 yapilip ihalenin kesinlesmesinin ardindan, KDV’nin 43.646,40 TL yerine
41.126,40 TL eksigiyle 2.520,00 TL,

17/07/2002 tarihli ve 4480 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yapilan diizenlemeye gore,
01/08/2002 tarihinden sonra ve hilen (I) sayih listede yer alan, net alam 150 m?'ye kadar olan
konut teslimlerinin %1, bunun disinda kalan konutlar ve arsa, tarla ve diikkdn satislarinin
%18 oraninda KDV'ye tabi bulundugunun benzer islemlerde goz 6niinde bulund urulmasi,

42- Tellaliye Harcimin Hatah Oranda Ahndigi

Incelenen tiim satis dosyalarinda tellaliye harcinin ihale bedelinin %1'i iizerinden alindig1 anlasilmus,
eksik alman miktarlar dikkate alinarak ilgilinin uyarilmasi ile yetinilmistir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanunu'nun 70. maddesine gore, satis bedelinin tamamm
iizerinden degil, 100 Tiirk Lirasina kadar olanindan %2 asan kismindan ise %1 oraninda
tellaliye harci alinacaginin bilinmesi,

43- KDV ve Damga Vergisi Tahsil Belgelerinin Satis Dosyasina Konulmadigi

... sayililarda KDV ve Damga Vergisi alind1 belge asillarinin dosyaya konulmadigi tespit edilmistir.

Muhtemel yolsuzluklarin 6nlenmesi amaciyla, KDV alindi belge asillarinin dosyaya konulmasi
gerektiginin unutulmamasi,

44- Satis Dosyalan ile Tlgili islemlerir_l_ Satis Memurlugu Esas Numarasi Yerine Ortakhgin
Giderilmesi Davasimin Esas Numarasi Uzerinden Yurutiildiigii

Genel uygulama olarak, islemlerin satiy memurlugu esas numarasi yerine ortakligin giderilmesi
davasi esas numarasi iizerinden yiirtitildigli goriilmiistiir.

Bolge Adliye Ve Adli Yarg: ilk Derece Mahkemeleri ile Cumhuriyet Bassaveiliklar idari ve
Yaz1 isleri Hizmetlerinin Yiiriitiilmesine Dair Yonetmelik’in 181. maddesi uyarinca, satis
talep edilen ortakhgin giderilmesi dosyalarinin kaydina mahsus esas kaydina, ortakh@n
giderilmesi dosyalarinin ve gecirdigi safahatin kaydedilmesi gerektiginden, satis dosyalan ile
ilgili tiim islemlerin bu kayit iizerinden yiiriitiilmesinin goz ardi edilmemesi,

45- Thale Damga Vergisinin Thalenin Kesinlesmesinden Once Alndig

... sayililarda ihalenin kesinlesmemesine ragmen ihale damga vergisi alindig1 belirlenmistir.
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Yargitay 12. Hukuk Dairesinin 18/04/2000 tarihli ve 2000/5210 esas, 2000/6175 karar sayil
ictihad1 ile Damistay 11. Dairesinin 70/2312 esas ve 71/603 karar sayil ilaminda belirtildigi
iizere, icra dairesince ihale sonucu diizenlenen tutanak ancak satisin kesinlesmesi ile hukim
ifade edeceginden ihale kesinlesmeden ihale damga vergisi alinamayacaginin hatirdan
cikarilmamasi,

46- Tasinmaz Satislarinda Vakif Serhinin Dikkate Alinmadigi

. sayilida 159.000 TL'ye satilan tasinmazin tapu kaydinda bulunan vakif serhi nedeniyle satig
bedeli tizerinden % 10 oraniyla 15.900 TL taviz bedelinin alinmadig belirlenmistir.

5737 sayih Vakiflar Kanunu'nun 18. maddesinde belirtildigi iizere tapu kayitlarinda vakif
serhi bulunan gercek veya tiizel Kisi tasarrufundaki tasinmaz satislarinda, ihale bedeli
Uzerinden ytzde on oraninda taviz bedeli ahnmasi gerektiginin hatirdan ¢ikarilmamasi,

47- Kasa Hesabi1 ve Evrakin Diizensiz Tutuldugu

[zale-i siiyu satis memurluguna ait kasa hesaplarmm bir kismimin icra miidiirii bir kismmin ise yazi
isleri midirt tarafindan tutuldugu ayrica evrakin dosyalara karmasik ve diizensiz yerlestirildigi
goriilmiis, bu nedenle denetimin icrasinda zorlukla karsilagilmistir.

Paraya taalluk eden islemlerin yapilmasinda gerekli 6zenin gosterilerek suizanmi davet edecek
davramislardan kac¢imilmasi, evrakin yapilan islemi takiben, sirasina uygun ve diizenli bir
sekilde dosyalarina yerlestirilmelerinin saglanarak, liizumsuz emek ve zaman kaybinin oniine
gecilmesi,

48- Tasmmmazlarin Satigindan Sonra Ihalenin Feshi Davasi Aqlip Aglmadiginin
Arastirllmadig

Tasinmazlarin satisindan sonra agilmis ihalenin feshine yonelik bir dava bulunup bulunmadiginin
arastirilmadigi gorilmiistiir.

Icra ve Iflas Kanunu’nun 134/son maddesinin “Tescil icin tapu idaresine yapilacak tebligat,
sikayet icin muayyen muddetin gecmesinden veya sikdyet edilmisse sikayeti neticelendiren
kararin kesinlesmesinden sonra yapilir” hiikmii geregince tescil sartinin olusup olusmadiginin
arastirilmasi,

49- Thale Tutanaklarmin Miihiirlenmedigi ve Eksik Dolduruldugu,

... sayililarda ihale tutanaklarinin miihiirlenmedigi,

saylilarda tutanaklarda imzasi bulunanlarin sicil/isimleri ile satig1 yapilan tasinmazlarin
bulundugu bolge, ada, pafta ve parsel numaralarina ait bilgilerin yer almadig,

Belirlenmistir.

Icra ve iflis Kanunu Yonetmeligi’nin 47 ve 49. maddeleri uyarinca ihale tutanaklarinin satisi
yapan memur tarafindan miihiirlenmesine ve tasinmaz satislarinda ise tutanaga ilgili
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tasinmazin tapu kaydi ve niteligine dair bilgilerin yazilmasina dikkat edilmesi,

-
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